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Section 2 – General Area Analysis  
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�*�������������������#���8*��*��7��

��6����+��� ��������6� ���� ����*�����
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The Houston Area Economy  
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�*��%5/$� � (��� �+���� �� ������� �+� ������ 8��3�*�
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�*�� ����8�� ��������� ��� �*�� �����6��� ��8��� ��
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���8*��� �� �*���� �+� �������D�� �����6��� #����

@�#� ��������%5C4-��*������8�E���������7����������

�+��������D�������6���#����*�7��8��3��������

������� ������+�4 %I ������������-� �������� ����

�6����6���� ��� �*���� �������� 8��3� +��6� �����

�*���! BI����%5C4�����7���,$I����!$%% �

"7����*�������-��������D�������6��*����7��7���

+��6� �� 6���+�������8� �����6�� ��� �� ���7�����
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���7�����������������+�����������*��+����3��8��*��� ��

��������8� ��������� �*����� �+� ��3� @�#�� ����
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�*���*��������*����8*������������������
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��������� ���������� 3��*� @�#� �������
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Houston MSA Economic Growth 
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Factors Affecting Future Regional Economic Growth  

��������8�����*��0������������7��(��2������*��

1������� �������� '�������*��-� �*���� +�������
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�������������6� �

��	� &�
������ $
����! L��������8� ��� �*��

(������ �+� �����6��� ��������-� � � � ����� 8�����
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Historic Growth and Projections 
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Economic Geography �

�*��������������*�����7��������������3E����������#� �#���+��6-�����*�#�����#����������8��8���*���#����� ��������

�.�����7�� ���������� ��8������� � � �*��

��8���D�� �������� #�������� ���������

�������������������+���������#����4I��+�

��8������ �6����6��� � � "�*��� �������E

��+����� M��8�� ������D� ��6������ �� ���8��
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Population 

Historic Growth and Projections 

'����������8��3�*���������+��*������������6�������� �+��*�������6���7���������+��������2��������#������ ����������8�

��������������8����������*����������+�6����@�#�-��� *�8*���7����+��66�8����������������#�������.������8 ������6� ���*��

��������������"++�����+�����8�6��������(��8�������� ��������+������*��8��8���*����������������#���*��(� ������+�

�*�������� ���*��������������-���+���������*������� ��E�*�����������E��8���
��������������������������� �������

9���<� ��������� ����� �������� � � �*�� ��#���#���3� ���� � �*�� ���8�����C� ������� ����� 9�.������� ������� ������ <� ����

��66���A���*���������������������������������+���%5 C$-�%55$-�!$$$-�����!$%$-�������������������@������ ��+���+�7��

����������6��������!$&$�+����*���������E����������* ����8*���������� ��

�*��CE��������������������*��������8�������6������� 8��3�*�������������������J�+��6�B %!�6����������%5C $����

& 445�6����������!$$$ ��
��!$%$-������������������� ������*���, C5�6������ �

����*����#����#���3���6���������-������������8��3�* �����*�������������������*�������������*�����6����� ��*�������

������@����������������� ��0��6��*��!$%$�����6����� +�, 5�6������-����������������*������������@������� ������*�4 &�

6����������!$%,-��>��7���������������������6������8 ��3�*�������+�% 5I ��'�������������@��������+����*� �CE�������

��8����3�������������#���*�����7��������+��������-� 
���������+�����8������0���������8����!$%%�����6��� +�������8*����

#���������2����������*��������������+��*��!$%$����� ���������� �

County Level and Region Population Growth History a nd Projections 

 Yr. 8*County 
CMSA 

Brazoria Cham-
bers 

Ft. Bend Galves-
ton 

Harris Liberty Mont 
gomery 

Waller 

Popu-
lation by 

Year 

1970 2,181,316 108,312 12,187 52,314 169,812 1,741,913 33,014 49,479 14,285 

1980 3,118,480 169,587 18,538 130,962 195,738 2,409,547 47,088 127,222 19,798 

1990 3,731,131 191,707 20,088 225,421 217,399 2,818,199 52,726 182,201 23,390 

1995 4,021,841 206,421 21,416 264,235 224,620 3,002,304 57,713 219,190 25,941 

2000 4,669,589 241,767 26,031 354,452 250,158 3,400,578 70,154 293,786 32,663 

2005 5,109,124 273,338 29,122 451,391 272,316 3,604,232 75,104 367,857 35,764 

2010 5,891,999 313,166 35,096 585,375 291,309 4,092,459 75,643 455,746 43,205 

2015 6,408,117 352,076 40,316 678,295 317,407 4,356,592 80,863 534,040 48,529 

2020 7,294,045 432,345 49,194 846,708 370,590 4,757,939 98,591 671,784 66,895 

2025 8,118,189 526,974 58,403 1,011,921 428,414 5,049,667 123,373 809,505 109,933 

2030 8,888,991 623,618 67,885 1,172,062 481,794 5,283,362 153,876 949,722 156,672 

2035 9,567,234 719,714 78,790 1,325,213 530,524 5,436,464 188,683 1,084,922 202,925 

2040 10,145,645 803,767 90,384 1,455,351 567,560 5,547,285 225,719 1,212,168 243,412 

 Change Period                    

Annual 
Average 

Pop. 
Growth by 

Period 

'00-'10 122,241 7,140 907 23,092 4,115 69,188 549 16,196 1,054 

'10-'20 140,205 11,918 1,410 26,133 7,928 66,548 2,295 21,604 2,369 

'20-'30 159,495 19,127 1,869 32,535 11,120 52,542 5,529 27,794 8,978 

'30-'40 125,665 18,015 2,250 28,329 8,577 26,392 7,184 26,245 8,674 

'10-40 141,788 16,353 1,843 28,999 9,208 48,494 5,003 25,214 6,674 
�

�������������)�� � �(�������+��*���������+���*����� ��������!$%$-����7��������+��������-�
���������+��� ��8������0���������8�+������@�����������!$&$ �
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Basis for Projections 

�*��+���8���8���������������@������������#��������� �8������������6���*����*�����*��������������������� �������

������6������������������������+�8��3�*�+����*��+�� �����#���+����� ���*�����@������������#������������ ��7��3��+�

���8E���8�������������8��3�*�������+��������#������ ����-�
�� -������������������8��A������������������ ��6�8���*����

���7��� ��

�*�� ��7���� ��� ����8� ����������� ���@��������

������� ��� ��6��� �+� �� ������ �*��8�� ��� �*��

����������� �+� �*�� ����� #���8� ������� � � ��6��

6��*���� �+� ����������� ���@������� �����6�� ��

���#���������+��*��8� ��
+����������������*��6�����

�+��������*��8�-����*�+���������6����7��������

��� ����������� �*�� 6�8������� �+� �*�� �*��8� ��

"+���-� ��� ��2��� ��6�� +��� �*�� �6����� �+� ���*�

�*��8�� ��� �*�3� ��� ��� �����6��� ����

��6�8���*��� ����6����� ���� +�������� � � ����

���2��� �������*� ����� �*�� ����6����� ����

���@���������+��������������*��������������������

�������� �� �������#��-� ������7���7�� ��������

3��*����������������#����*������������������3*��*�

�*�� ���6���� ����������� ����� 6��� #��

����������������7�������� ��
�����*����������-�

����7���7��+���������������������3������*���#��

��6��������++����� �

Housing Trends 

Household Size Trends 

�*�� ������� ��� �7���8�� *����*���� ��A��+��� �*��

�������� ���� ���� �*�� +���� ���6���� ���������

�����*�3������*����#�������*����8*� �
���������+�

�*�����������8���6#�����+����������3�E�������

*����*���������������8�����+��������+����6����

�������-� ������ 6�����8��� �6��8� ����8�

���+����������������*�8*���7���������-��7���8��

*����*���� ��A�� ��� ��������� ���������8� ��� �*��

���-��������������-���������8�6���������� �

�*��� ��� ���� ��� �*�� *�8*� #���*� ������ ����

�66�8������� ����������*�� ������+��*�����������

��6��������+��*������������ �������*������A��

���0� �(���� ������� ���+�������� ��� �������� ���8*���� ���� ��� ����� ��� �*�� ���8�� ��6#����+����8���� ���� ���� ����3��*����

Household Size Trends 

1990 – 2010 and Projected 2015 
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I��+������������� 4C !I� B% CI� %$$ $I�
������*��8�-�%5/$ E%5C$� !,/-&/4 � !B5-,C%� &5/-$,/ �
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I��+��������*��8�� ,/ &I� &! 4I� %$$ $I�
!$$$�������8������ � %-!%,-$%,� ,/,-5CB � %-/5$-55C�
I��+������������� 4/ CI� B! !I� %$$ $I�
������*��8�-�%55$ E!$$$� !%%-5B$� 44-%!$� !/C-$,$ �
I��+��������*��8�� /4 !I� !B CI� %$$ $I�
!$%$�����6�����������8� %-4$4-!!,� 4,&-%,!� !-!4$-B// �
I��+������������� /% %I� !C 5I� %$$ $I�
������*��8�-�!$$$ E!$%$� B5%-!%$� /C-%45� &45-B/5�
I��+��������*��8�� CB B,I� %4 4,I� %$$ $I�

E
��������6�#����*�6�� ��������)�� � ���������+�'��� ������-�%5/$E!$$$K�
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�*������� �*��� 3��2� ��� �*�� ��.��� �������� ������ � ��� �3*���-� (��A����� ������� �������� ���� *����*���� ��6�� ���

�������� ���

Housing Type Trends 

�*��+����3��8���#����������������������*�����8����� ��+����*��������������#��3����%5/$�����!$%$ ������* �3�-����

%5/$-����8��E+�6����*�6��-���������8�6�#����*�6��-� ����������+���/5 %I��+��*��*�����8�����2�����*����� -�3*����

!$ 5I��+��*����7�������3�����6��������+�6����E+�6�� ������� �

(��3���� %5/$� ���� %5C$-� ,% CI� �+� �*��

*�����8� ����2������� ��� �*�� ����3��� ���8���

+�6���-� ��������8�6�#���� *�6��-� ����&C !I�

3��� 6����E+�6���-� ���������8� ���8��E+�6����

*�����8N�� �*���� �+� �*�� ������ ��7������� ���

4C !I� #�� %5C$ � � (��3���� %5C$� ���� %55$-�

6���� �*��� ���E*��+� �+� ��3� *�����8�

������������� ������ ��� ,/ &I� 3��� ���8��E

+�6��� � � (��%55$-� �*�� ���8��E+�6���� �*���� �+�

�*�� ������*�����8���7�������*��� ��������� ���

44 BI� �+� �*�� ������ *�����8� ��7������ ��

(��3����%55$� ���� !$$$-� /4 !I� �+� ���� ��3�

*�����8� ������������ 3��� ���8��E+�6��� �

���8��E+�6�����*�����+���3�*�����8������������

+���*����*���8*�!$%$����CB BI ��

Housing Permit Trends 

�*���*��������*����8*�����7�������%!E�����*�������� +�

������������*�����8����6��� �0��6�!$$%����!$$,-�

���8��E+�6�������6�����7���8���&%-&%&��������� �
��

!$$4-����8��E+�6�������6�������2������,,-$C$��*���

��������� ��� &!-$C5� ��� !$$/ � � �*��� �*�� 8��#���

���������� ����� *���� ��� �������� ��� !$$C-� ���8��E

+�6���� *�6�� ���6���� ��������� ���6��������� ���

!C-%,,���������*����.���3�����������6����*�7�����

������� !!-$$$�J� ��4$I� �������� +��6� �*�� ���2� ���

!$$4 � � 
�� !$%%-� ���8��E+�6���� ���6���� ��������� ���

%5-B5, � � (�� !$%!-� �*��6��2��� 3��� �6���7��8� ����

���6������������������������!,-$$$ ��

�����E+�6���� ����� ���6���� �7���8��� %$-44$� ������

��������� ��� %554E!$$$-� %%-4,/� ��� !$$%E!$$,� ����

%%-!B!� ��� !$$4E!$%$ � � ���� ��� �*��8��� ��� �*��

�����������+��*��*�����8�6��2��������8����*�����+�6 ����+�6����������3�������6�����������8��*���������+ ��6�!$$4E

Historic Houston MSA Housing Starts*  
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�#����-�
(��A����-��*�6#���-�����8�6��������������  � O�������������������
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!$$C�3��*� ��� �7���8�� �+�%/-&!/�6����E+�6���� ������ � ��6������ ��� �*���BE��� ������ � 
�� !$$5-� !$%$-� ���� !$ %%-� �*��

����������*����*��6����E+�6����6��2���3��*����6���� �������8������&-5,B-�,-%44�����/-C%,������-�������� �7��� ��(��!$%!-�
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Section 3.  Market Area Analysis 

 (A) Market Area Definition and Justification 
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 (B) Market Area Land Use 
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Top Katy-Area Employers, 2013 
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'*�������44� !-$$$� �=-�"���P�1����.��������� ��������
�������'������� !-$$$� ��8�������8-�"���P�1��� ��������
���������F���6N�����#� %-B$$� ��������������9&<� ����F��������
0�������*������ %-!$$� �=-���8�������8-�"���P�1��� ��������
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��*��6#��8���F�'��*+����������8��
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��(�0����� ,,$� 1��������������9B<� ����F��������
�����������8�������8� ,$$� �=-��*�6�������+8 � ��������
�*��������� ����*������ ,$$� ��������� �����
�.�����6������� ,$$� "���P�1���0������7�� -�	��� ��������
	���*����"++�*����
��� &,$� �������8��+�"���P�1��������� ��������
���*������������������� &,$� ��������� ��������
         Sources:  Katy Economic Development Council, Energy Corridor Management District 
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 (D) Available Community Services and Recreation 

 (i)  Medical Facilities 

�*����.����������������������*�����8��������������� ��6������������������������������������8��A�������� ��������6��8�

�*��������D��6��������������*���������*��8�+������� �� ��
������������������.�6������B,�6�����������+�� *������������������

�������#���7���
����������%$ �����%$4-$$$��6������� ����,&�6�6#���������������-�/ !�6���������������7�� ������������-�

&5-$$$���+�������������������-�,-/$$��������*���-�� ���������������������8�#��8����+�G%,�#������-��*��� �.�����������

�����������6��������3��*����*����8����#��*��������� 7������+�*����*������������������7����-�#���������� ���������6���

��8��������������+ �

�*��*����*����7�������7����6��������*��8��8-�*�3�7� � ����@���*����*��������8���A�������*�7������8��A�� ��*���3��*�

�*�� �����8� 8��3�*� �+� ����������� ��� �*�� ��#��#�� �+� � ������� 3��8*��� �8������ �*�� �.�������������� *�8*� ��� �� �+�

�����������8� ���� 6���������8� ��#��� +���������-� �*�� �� ��� �� ����� +��� *�������� ���� 6������� +���������� �*� �� ���� 6����

�������#�������*�����2������� ����6�E*����*����7��� �������������#��8�����8���#��������+�*����*���� �

���*��� �*�� ���2��� ����-� *����*����� �������� �������� �*�� ��6������ ���6���� ����� ��������-� ��� ��������� ��� ��

��8�����������������-��*����.����*������D���������� ��������6���-��*�������������*�������������������-� �����*��

���
������� ����*���������������93*��*�*���#������� �*�����#�������������*�������������#���8����������� ����������

���8E���6���*�#�������7�������+�������< �

"+��*���-��*����������+���E���7����*�����������7��8 ��*���������������*����6���������6����������������� -�������������8�

�*������*�������+��*�������0���3�������3�����+��*�� 1�����'��23�� ��
�������%&4E#���+�������-�����#���� +����+��6��8�

*����*����� ���7����� 3��*���BC� ��++������ �����������  � � �6��8����� ���7����� �������� �� !&E*���� �6��8����� � ��6-� ���

������������*���� ����� ������-��*�������
�7��� 
?���� �6����������������-� ���� ���������� �*�� ��6������ ���6 ����
�+��

0��8*�����7��� �

 (ii)  Schools, Colleges and Universities  
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 (iii)  Churches 
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 (iv)  Shopping Facilities 
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 (v)  Police and Fire Protection 
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 (vi)  Municipal and Recreational Amenities 
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 (E) Population Growth Trends 

 (i) Historic Growth 

�6������66��������3��*����*�����2��� ����� ��������8� ����-�(���2�*���-���6�����-�0���*���-����� �����2��8 ��3����

����8��*�������������*���+���������������-�����#��� 6��*�#��+����8���������-��������������#���+����8�+� �6�������#��

����+��� �

�*�����2���������7���������������8�����A����3������ ��+�������������*��:�����'������; ���*�����8������� ��6��������+�

8��������� +���� ���� +����E������ ����� �*��� ��3� ������ � ��7����6���� ������ +��6� �6���E������ +��6��8� ���� ��� �*��8�

�����������#�8�����8��������%C/$��������6���7�6���� �����8��������������*����8������*��%5,$������%54$�� ���#����

�*����8��������������������3�������8�E������������� ���7����� ��������������.����������3��������*������ #��6��������+�

%5/C����%5CB-� �����.�6������%$$-$$$� ������ �+� �*�� �� ��� '�������3���� ��7������� ��� �� ��66����E���7���6��� �� �+�

��7����6���K������*����������8�����+��*������#����� *���+����3��-�6�����+��*������7����6�����*�7������� ���������

#������6��������#�������� �

�*����66�������6����6�����*����8���������8�*������� �������������K�*�3�7��������3��������+�������*����� 8��3��8�

������������+���8�������6����6�������������������*� ���#��#�-�3*������66����8�����������������������8�� ���#��#E

��E��#��#� ���� �.��#E��E��#��# � � �*��-� �������� 3��*� ������� +���3��� ������������� ���� �.�������� ���� �.��� �����

��������������8�����8��*��>��������+���#������*���� ���������
��-�*�������3�����3�*�����8�����������+�� ���#��6��2�����

����.��#�����������������������+���+��6��*����8���D ����#������� �������>������-������������8��3�*�*��� ������������

������������*��7���������+��*���������� �

'����������3��*����*�����2��������8��3�+��6�%B/-/,% ����!4$-/%&�#��3�����*��!$$$�������������*��!$%$��� ����-�

��#����*��2��8�����������+�%C! $I ���*���������+�8� �3�*���6������7����+�7���#���3��*��*��������+�8��3� *��7����*��

��6����������+���6��+����*�������������������3*���� 9!4 !I< �

��6���*����7�� ������������ ������������� ���� �����F�# ��������� ����� ���� �7����#��� #��3���� �*�� +���� ������ !$$!�

�*���8*� !$%B � � 
�� �*��� ����� �+� ��6�-� BC!-,/B� ���8�� E+�6���� *�6��� ���� %B/-4,&� 6����+�6���� �����6����� 3� ���

������������ �*���8*���� �*�� �������� ���� ��������8� �� � ����������� ���� "D������� P� ����������� ��������7���- �

�������8�,!$-!!/�*�����8� ����� � � ������������� ��� �* �� ���2��� ����� ����������+���BC-4%$����8��E+�6����*� 6��� ����

%$-&,/�6����+�6���������6����-�+������������+�&5-$4 /�*�����8������ �� ����������������������� �!�"�#���$� #$!���!��$���

%��&�$����������'��(�) �!�"�$��������$��� "�����*�+ ��!�)� ����*����6���7������%% $I��+��*����8��������������� �+�

!$%B������*��8*�7�������*���7�������7����*���������+���6�- ��*��6��2�������������������#��������������������#� �����

����6���*��������8E���6������6���7���������������#� ��8���+�������#���*����������� �

 (ii) Population and Housing Projections 
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H-GAC Demographic History and Forecast 
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 (F) Housing Demand Projections 
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Single-Family Home Sales by Price Segments in the M arket Area  
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 (H) Platting Activity 
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* Only currently-active and future sections of the subdivision are included for Master Planned Communities (MPCs). 
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 (I) Active Housing Projects 
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Section 4.  Project Analysis 
�*������������+����*���������������������������7��� �����������+�&4,����8��E+�6�������� �

 (A) Location Factors 

�*����������D�����������������������3*�����3��*���� *��������+�����-�#������������#��3����������������� ������������

������K������+���������"��-��*���������#@��������*� ��0�����(���������������-�������������������� ���*� �������������

�������������8��*��3����������+��7������������*���� ��*�������+�0���A�����-��������#�����������*��3���� #��

'����� ����� ���� ��� �*�� ����*� #�� �8����������� ����� �� �� �*�� 0�3���2�� ��#��7����� � � �*�� ��������� ��� ������ ��

�����.�6������!C�6�����3�����+��������D����������(� ��������������� �

�*������������������*��*�������������*��+���������� �����7����6������������2���������*���*��������8���6 6����E

���7��� ����� ��� ������� � � �*�� ��6�������� �+� �*�� ���� � 0���3��� �.�������� ���� �+� ��86���� �� �+� �*��1�����

'��23��� *��� ��8��+�������� �������� ��66���� ��6��K� �� �� ��� ��������-� ��6������ ��3� �6����6����

�������������� ���� ��3� �7����#���3��*���3���� ������� � ���� ����� �����+-� *�7��8� �*�� �++���� �+� ���������8� � *��

������#�������+��.��#��������7�������������������3� ����+�������� �

 (B) Serviceability Evaluation 

 (i)  Transportation Access to the Project 

��� ���������� �#�7�-�#���������� ���� ���������� �+� �*� � ���������3���� *�7�� �.�������� ������� ��� ���� �+� ���� ���D��

�6����6������������#��6������+�
����������%$-������ ���8*3���55-�(���3���C-�����
����������
����4%$ ��� *����

+���3���� �������� �*�� ��������� ���� ���8*#����8� ��66� ������ ���� ������������ ������ ��� �*��7���� *�8*3��� ��� �

����������3��2��+��*�����������������������+��*���� 66���������*����� �

0������ ��86����� �+� ������ ��8*3��� 55� 9�*�� :1����� '�� 23��;<� ���� ������ ������������� �*��� 3���� ���7����

�6���7�����#��#E��E��#��#���������7����#��3�����*�� ��������������6����6�������������������*3���������� �

������-������8-��*�����������-��������83���K���*��� ��86�����������������#�����������+�������*���3�����

�.������*�������+��6���8���
���������7�������
��8�� ����� �

 (ii)  Utility Access 

������������������������8����������7��������������� ����+��*�����������#������������������8� ���������� ��7��������

3����3����������6�������������������������7�����#�� �*��������+����� ������63�����������8��������7����� ��E�����

#��3����+����#E���E8�����������6���������������#��� ����3����#���*����������-�3��*�+������������������� ���6��

����3����3��� �

 (C) Proposed Lot and Housing Sales 

���� ������������ ����� 3���� #�� ����� ��� *�6�#�������� + ��� �*�� ������������� �+� ���8��E+�6���� ������������ *� ����8 ��

(��������3����#�����*���������������7���������*���� ��������*��8���������#�������������������+�6������# ��7������  



HWCMUD No. 2 – 1st Bond Application  
 

 

 33 

 (D) Subject Property Amenities 

��66�������6��������3������������������������������ ��3��*����������������8���������% B&������-�3��2��8 �������-�

������6��������2�� ��
����������-�����������'��2��� ��������������������������7�������+��6��*����������  �

 (E) Project Construction Schedule 

 (i)  Utility and Street Construction 

����������������-�������8���.��7�����-������������� ���������������+�����������-��������������������-�� �����7��8�

������6������ ��� ���������%�����B-����������� ������� ������ ��� ���������!�����,-�����3���� ��������� ��� ��� ����

��66���������3��*�6��2�����6����+������8��E+�6����� ��� �

 (ii)  Commercial Facility Construction 

	��������*����#������������+�����66���������7����6� ����������3��*����*����������  

 (iii)  Construction of Housing Units 

�*���� ���� 44� ����� ���������3��*��� �*���0����� (���� � ���������� � � ��� �+� ��8����B%-� !$%&-�%%/� ����� *���#� ���

��7�������3��*����*������������+�3*��*�*������*�7�� #����#����������������������������������,C��+��*��� �����K�

��������������B&C������3����#����7����������+������ �������� �

 (F) Projected Absorption Rate 

0��6��*����#��������8��!&�3�������*����*��*�����8�� �6����+������������7���+��6��E1�������������������� 3�

�������A������8��E+�6������6�����*����������������. �6������B-,5,�+����*��+�7��������������+��6�!$%&��� �!$%5�

����B-44%�+��6�!$%5����!$!& ���������*�6����������� �*�����2��������*�7���7���8���B-$&,�����������7���� *��

�����+�7�������������������B-/,B�*�6����7����*����� ��������3��*��������E�����������8�������+�������8� ��1�7����*��

��7���������6���*���3������+��*��+�����������+��*�� +�7�E�����������������*������������@��������+������ -��*��

���@������+��������6����+����*�����2��������������� ����#���������#���������*��7�#�� ����3�7��-������6� ����

������#����*�����3�*�6���������*��������������+���� 8��6�����E����������66������������#���������������� �����

�������� ��
���*�����������-��6��������#��7�������� *�����#���.�����������������������8����*�����+����� �8*����J�

�������*�����������6���������J���6����*���6��2�� �

Projected Single-Family Demand in Market Area 
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(G)  Tax Rates 

�*��!$%B���.������+����*��������������G$ 5,�����G%$ $ $$��+����������7�������� ��"�*�����.��8���������� ����*���

���������+��*������������*������3��*��������������� ��3�����������������
�������������*�������������9G%  ,B<-��������

�������9G$ &%<-���������������0�������������������� ��9G$ $B<-�'�����+������������*������9G$ $!<-������ ���������

������������������9G$ %C<-������������������������� ������6����9G$ $%<-������*��������+������9G$ ,/<��� ��*����*��

��������.���7����������������GB 4C�����G%$$��+����� �����7�������� ��
���*�����������+��*������������*� �����3��*���

�������������-��*����.��8���������������*�������
�� �����������*�������������9G% ,B<-���������������9G$  44<-�

�����*��������+������9G$ ,/<�����*���*����������.�� �7����������������GB /$�����G%$$��+����������7����� ��� �

�*��+����3��8���#��������������������+��*��!$%B���� �����.�������+����������������7����#��7�������3��*� ���*��6��2���

���� ���*������������������*����*�����@��������.��� ���+����*�����������+�����3��*����*�����8���+�3*��� ��������������

�������#���+�����3���7����6����3��*����*��6��2����� �� �

�

Selected 2013 Property Tax Rates 
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������������ GB &,�
����������� GB 4$�
�����3�����2�0��6�� GB 4,�

 
Sources: Harris County Appraisal District, Fort Bend Central Appraisal District, and Waller County Appraisal District 
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Section 5.  Assumptions and Conclusions 
 

 (A) Assumptions 


�� ������ ��� ���3� 6�����8+��� �����������-� ��� 3��� ��� ������� ��� 6�2�� �������� ����6������ � �*�� +����3��8�
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Section 6.  Data Sources 
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Qualifications of the Analyst 
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